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Biuletyn do wtascicieli nieruchomosci — marzec 2022 r.

Szanowni Panstwo,

wydziat Konserwacji i Rozwoju Mieszkalnictwa (Department of Housing Preservation and Development,
HPD) okresowo udostepnia wtascicielom budynkéw mieszkalnych aktualizacje nowych przepisdw oraz
informacje o dostepnych materiatach izasobach, ktére majg pomdc w zachowaniu zgodnosci
z nowojorskim kodeksem utrzymania budynkédw mieszkalnych, prawem stanu Nowy Jork dotyczacym
mieszkan wielorodzinnych oraz innymi odpowiednimi kodeksami miejskimi. Ten i poprzednie biuletyny
sg dostepne w innych jezykach na stronie HPD.

Niniejsza publikacja ma charakter wytgcznie informacyjny i nie ma na celu udzielania porad prawnych.
Niniejsza informacja nie jest kompletnym ani ostatecznym zestawieniem wszystkich obowigzkow
wtascicieli i najemcow w zakresie praw i zasad dotyczgcych budynkdw mieszkalnych w Nowym Jorku.

Przypomnienie o wytgczeniu dot. farby otowianej:

Termin 1 marca 2022 r. byt ostatnim dniem ztozenia wniosku o zwolnienie z obowigzku przestrzegania
prawa lokalnego nr 1 z 2004 r. polegajgcego na przeprowadzeniu testéw farby otowiowej na poziomie
1,0 mg/cm?. HPD przyjmuje obecnie wytacznie wnioski o wytgczenie z obowigzku przestrzegania
prawa lokalnego nr 1 z 2004 r. w zakresie badania farby na bazie otowiu na poziomie 0,5 mg/cm?.

Z dniem 1 grudnia 2021 r., zgodnie z prawem lokalnym nr 66 z 2019 roku i zasadami przyjetymi przez
Wydziat Konserwacji i Rozwoju Mieszkalnictwa (HPD), definicja farby na bazie otowiu zostata zmieniona
w prawie lokalnym nr 1 z 2004 r. (Ustawie o zapobieganiu zatruciu otowiem wsrdd dzieci miasta Nowy
Jork (The New York City Childhood Poisoning Prevention Act)) na farbe o zawartosci ofowiu na poziomie
co najmniej 0,5 mg/cm? ustalonym na podstawie analizy laboratoryjnej lub pomiaru przeprowadzonego
z uzyciem przyrzadu XRF z zatwierdzong kartg PCS i zaprogramowanego na poziomie testowania
wynoszgcym 0,5 mg/cm?. Od lutego 2022 r. Amerykariski Departament ds. Mieszkalnictwa i Rozwoju
Miast (U.S. Department of Housing and Urban Development) zatwierdzit karte PCS dla dwéch
przyrzagdéw XRF do badar na poziomie 0,5 mg/cm?: Viken Detection model Pb200i i SciAps model X-550.
W zwigzku z tym tylko te urzadzenia moga by¢ uzywane do prowadzenia badarn XRF w Nowym Jorku,
zgodnie z prawem lokalnym nr 1 z 2004 r., dopdki inne dostepne na rynku urzadzenie, testowane na
poziomie 0,5 mg/cm?, nie uzyska zatwierdzenia PCS na tym poziomie testowania.

Wiecej informacji na temat tej zmiany mozna znaleZ¢ w Biuletynie z pazdziernika 2021 roku dostepnym
réowniez w innych jezykach na stronie internetowej lub na stronie z czesto zadawanymi pytaniami (FAQ).

Nalezy powiadomi¢ HPD o zdaniu lokalu, ktory zostat zwolniony z obowiazku spetniania wymagan
poziomu testowego 1,0 mg/cm?.

Wszelkie zwolnienia z przepisow prawa lokalnego nr 1 z 2004 r. przyznane lokalowi mieszkalnemu,
w ktdrym poziom testowy wynosi 1,0 mg/cm?, uznaje sie za uchylone i nieobowigzujgce od pierwszego
zdania tego lokalu przez najemce po 1 grudnia 2021 r., a wtasciciel jest zobowigzany do zgtoszenia
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takiego zdania do HPD. Wfasciciele muszg zgtosi¢ zdanie lokalu za pomocg wymaganego oswiadczenia
pod przysiegy, dostepnego rowniez w innych wersjach jezykowych na stronie internetowej HPD. Wiecej
informacji mozna znalezé na stronie z czesto zadawanymi pytaniami (FAQ).

ZDANIE LOKALU

Realizacja wymaganych prac, ktore nalezy przeprowadzi¢ w lokalu w czasie, gdy bedzie on pusty
Kiedy w lokalu zmieniajg sie najemcy (sytuacja ta jest okreslana jako ,zdanie lokalu”), wiasciciele
budynkédw wybudowanych przed 1960 rokiem sg zobowigzani przepisami prawa lokalnego nr 1 do
przeprowadzania prac wynikajgcych z wykorzystania farb na bazie otowiu skoncentrowanych na
zapewnieniu bezpieczeristwa nowym najemcom przed ich wprowadzeniem sie do lokalu (niezaleznie od
tego, czy majg oni dzieci). Prace te muszg réwniez by¢ przeprowadzone w przypadku lokaléw
wybudowanych w latach od 1960 do 1978, jesli wiasciciel wie o wykorzystaniu farby na bazie otowiu.
Obowigzujg nastepujgce wymagania:

e Zniwelowanie wszelkich zagrozen zwigzanych z wykorzystaniem farb na bazie otowiu oraz
istniejgcych uszkodzen. Bedzie to obejmowato przynajmniej zdrapanie powierzchni na
mokro i malowanie.

e Usuniecie farby na bazie otowiu z powierzchni do zucia lub zabezpieczenie takich
powierzchni twardym, odpornym na przebicie materiatem.

e Usuniecie farby na bazie otowiu z powierzchni ciernych na wszystkich drzwiach
i oscieznicach.

e Usuniecie farby na bazie otowiu z powierzchni ciernych na oknach badz zapewnienie
instalacji wymiennych kanatéw okiennych lub zasuw na powierzchniach ciernych.

e Zadbanie o to, aby wszystkie nieostoniete podtogi, parapety i studnie okienne w lokalu byty
gtadkie i mozliwe do czyszczenia.

Wszystkie prace muszg by¢ przeprowadzone z wykorzystaniem praktyk w zakresie bezpiecznej pracy
przez uprawnionego do tego wykonawce. Po przeprowadzeniu powyzszych prac konieczne jest réwniez,
aby strona trzecia, ktéra nie jest powigzana z whascicielem ani wykonawca przeprowadzajgcym prace
naprawcze lub usuwanie farby, zajeta sie oczyszczeniem lokalu z kurzu. Usuniecie farby z powierzchni
ciernych na drzwiach oraz oknach bedzie jednorazowg czynnoscig, jesli zostanie ona przeprowadzona
prawidtowo i udokumentowana.

Przypomnienie o corocznym zawiadomieniu dotyczagcym farb na bazie otowiu

Jesli wtasciciel lokalu nie otrzymat wypetnionego corocznego zawiadomienia od najemcy i nie moze
ustali¢ na podstawie tych dalszych badan, czy w lokalu znajduje sie dziecko w wieku ponizej szesciu lat
do dnia 1 marca, wtasciciel musi rowniez powiadomi¢ DOHMH na pismie, ze nie otrzymat zawiadomienia
od najemcy (kopia tego zawiadomienia powinna by¢ przechowywana przez wtasciciela). Zawiadomienie
wiasciciela do wydziatu DOHMH nalezy wysta¢ na adres:

Department of Health and Mental Hygiene — Healthy Homes

125 Worth Street, Sixth Floor, CN58
New York, NY 10013
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Alternatywny program egzekwowania przepisow (Alternative Enforcement
Program — AEP)

Na dzien 31 stycznia 2022 roku HPD wybrato do udziatu w Alternatywnym programie egzekwowania
przepisow (AEP) mieszkania wielorodzinne znajdujace sie w trudnej sytuacji. Wtasciciele i zarzadcy
budynkéw wybranych do programu AEP zostali powiadomieni i poinformowani, w jaki sposéb moga
zostac z niego wykluczeni. W razie braku pewnosci, czy Twéj budynek zostat wybrany, odwiedz strone
internetowqg HPD, korzystajac z powyzszego linku, aby zapozna¢ sie z listg budynkéw z 2022 roku,
ktore zostaty wytypowane do udziatu w programie AEP.

Kryteria wyboru obejmuja liczbe naruszen kodeksu konserwacji lokali mieszkalnych stanowigcych
zagrozenie klasy ,,B” i stanowigcych zagrozenie natychmiastowe klasy ,,C” oraz wysokos¢ kosztow
napraw interwencyjnych poniesionych w wyniku prac wykonywanych przez HPD. Niepoprawienie
warunkéw kwalifikacyjnych moze skutkowac obcigzeniem optatami za wykonanie napraw
interwencyjnych, objeciem zastawem i naliczaniem wysokich optat. Zakwalifikowanie budynku do tego
programu wigze sie z czestymi inspekcjami, wydawaniem nakazow poprawy, ktére wymagajg wymiany
instalacji, oraz wysokimi optatami. Prowadzenie doktadnego rejestru naruszen i usuwanie naruszen klasy
C pozwala zapobiec zakwalifikowaniu budynku do tego programu. Jesli Twéj budynek zostat
zakwalifikowany do tego programu, skontaktuj sie z AEP pod numerem telefonu 212-863-8262.

Aktualizacje wnioskdw o oddalenie zawiadomienia:

Od stycznia 2022 r. nowe whioski nalezy sktada¢ za pomocq zaktualizowanego formularza wniosku
o oddalenie zawiadomienia.

Whiosek o oddalenie zawiadomienia jest procesem, ktory witasciciele nieruchomosci mogg wykorzystac
do usuniecia starego naruszenia, jesli stan zostat skorygowany, ale uptynat termin certyfikacji.

Wiecej informacji na temat zaktualizowanych zmian mozna znalez¢ w biuletynie ze stycznia 2022 r.

Webinaria , Eliminacja otowiu”

Cykl webinariéw HPD pt. ,,Eliminacja ofowiu” moze pomdc Ci dowiedziec sie wiecej o Twoich
obowigzkach i zobowigzaniach wynikajgcych z prawa lokalnego nr 1 z 2004 r. (przepisy i zasady
dotyczace farb na bazie otowiu).

Jesli nie udato Ci sie wzig¢ udziatu w webinarium HPD: Przewodnik wtasciciela lokalu dot. zwolnien
w zakresie farb na bazie otowiu oraz procesu sktadania wnioskéw z 24 lutego 2022 r. jest teraz
dostepny na naszej stronie internetowej.

Osoby zainteresowane udziatem w tych webinariach na zywo powinny wypatrywa¢ nadchodzgcych
biuletynow.
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Przypomnienie dot. bezpieczenstwa pozarowego

Drzwi z funkcjg samozamykania nigdy nie powinny by¢ blokowane, poniewaz mogg one pomaoc

w powstrzymaniu pozaru przed rozprzestrzenieniem sie na caty budynek, a wtasciciele nieruchomosci sg
zobowigzani do zapewnienia, aby wszystkie drzwi miaty funkcje samozamykania i nie byty niczym
zagrodzone. We wszystkich typach mieszkan wielorodzinnych wymaga sie, aby nastepujgce drzwi miaty
funkcje samozamykania:

Drzwi wejsciowe do budynku

Drzwi wejsciowe do lokalu

Drzwi do schoddéw przeciwpozarowych

Drzwi do wiezy strazackiej

Drzwi grodziowe

Drzwiczki do zsypu na $mieci

Inne drzwi prowadzgce do ogdlnodostepnego holu/pietra (pomieszczenia gospodarcze
w budynku, garaze itp.)

W najblizszych miesigcach HPD i nowojorska straz pozarna bedq przekazywac bardziej szczegétowe
informacje na temat obowigzkow wtasciciela nieruchomosci. W miedzyczasie na stronie
https://www.fdnysmart.org/resources/mozna znalez¢é materiaty pomocnicze oraz informacje na temat

bezpieczenstwa przeciwpozarowego.
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